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Planche

Arrond.

Objet

43A-33A

12¢

Enco de Botte = inscription d'un zonage de type urbain (UDh) dans un secteur dont le
niveau d'équipement autorise la modification proposée.

La voie de desserte de l'opération est repositionnée pour ne pas centraindre I'aménagement
possible = Ja voie définitive sera mise au point & 'occasion de l'opération projetée.

47A

28

Euroméditerranée

Inscription de la zone Uzci comrespondant au territoire de la ZAC de la CITE de la
MEDITERRANEE. Le réglement du POS est complété du réglement de ladite zone.
Création d'un sous-secteur UzciAphH du secteur du Parc Habité de la Cité de la
Méditerranée. Ce sous-secteur qui recouvre deux ilots est destiné 4 laccueil dun
équiperment hospitalier.

Inscription en réservation n°47-412 destinée a I'accueil de 'hépital ;

n°47-415 destinée a la création d'un espace vert en compensation
de la levée des réservations n°47- 407 et 47-408 dans le méme
secteur.

Adaptation des dispositions réglementaires dans le secteur d'Arenc pour faciliter les
opérations de renouvellement urbain

4.1. arrét de « I'axe historique », le long duquel la hauteur des fagades est imposée,
au droit de 1a rue Forbin, en Jimite du secteur en cause ;

4.2. dans le méme esprit d'alléger les contraintes de hauteur, le secieur est proposé
en zone et réglement UAe ;

4.3. inscription en réservation d'un barreau de voie assurant une traversée d'flot.
Suppression d'un alignement planté conformément & la disposition prise dans la ZAC
limitrophe.

Dans le cadre des opérations de renouvellement urbain, dont certaines relevant de 'ANRU,
les voies du secteur Charpentier sont inscrites en maillage par un projet de voie dont le tracé
est mis en réservation.

484

Les casernes Bel Air et Cardot appelées a sortir du patrimoine du Ministére de la Défense
sont inscrites dans un zonage urbain = UC (immeuble collectif de périphérie) pour la
caserne Bel Air ; UAc (immeuble de type centiral, vue Ia typologie de 'environnement) pour
la caserne Cardot. En outre, une réservation pour 50% de logements aidés a été inscrite
(48LO1).

Pour des nécessités d'aération d'un tissu ancien, les rues Loubon et Saint Gabriel sont
inscrites sous refrait d'implantation des constructions.

L'alignement porté sur la rue Loubeau se substiue & la réservation inscrite pour
élargissement.

494

3¢

Substitution d'un zonage TJAd plus conforme 4 la typologie du biti environnant, a la place
d'un zonage UD,

L'impasse des Olivettes a &€ frappée d'élargissement par voie de réservation
essentiellement pour des raisons de sécurité ; toutefois, cette réservation est recalibrée par le
retrait d'immeubles d'habitation qui avaient été englobés.

55B-56B

Report au POS 4 titre d'information d'un périmétre de sursis 4 statuer dans le secteur de la
Treille dans l'attente de Ia conclusion des études d'aménagement et I'€laboration d'un PAE.

5%A

Mise en cohérence de données techniques concernant le POS du secteur du Panier =
*Suppression des caractéristiques d'un élargissement de voie abandonnée.

*Mise en conformité des données LER et des données du document graphigues
correspondants.

60A

ler

Mise en réservation d'une opportunité sise sur la Canebiére 60-400 pour permettre
l'extension de la faculté.

GOA

608

ler

Inscription sous le zonage de type Parc Habité d'une opportunité fonciére sise boulevard C.
Flammarion appelée & contribuer au renouvellement urbain.

Suppression de la réservation 60-300 dont I'acquisition a éié réalisée par la Ville de
Marseille.

Inscription d'un cheminement piétonnier structurant de l'opération.

Approuvé par DCM Ville de Marseille du 22 décembre 2600
Mise en compatibilité par DC.CUMPM du 0% dicembre 2011
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Suppression d'une réservation pour une bretelle d'accés a la U400 devenue inutile depuis la

634 1 réalisation des travaux,
64B 4
68B 10 [Report au POS d'une décision de sursis a statuer délibérée par le Conseil Municipal de la
78Ba 12 |Ville de Marseille a propos du projet LGV PACA.
80B
Changement de zonage Ul en UDi dans un secteur dont l'équipement justifie un
65A-66A 11 - .,
accroissemnent de densité.
71A 6 Inscription d'une marge de recul le long de la rue du Cambodge pour améliorer Paération du
tissu.
72A 82 Réduction d'une réservation surdimensionnée pour l'amélioration du carrefour rue
Commandant Rolland / Rue Valence.
72B 8  [Suppression d'une servitude de cheminement piétonnier devenue obsoléte,
. |Re-positionnement de la U424 et des conditions d'implantation dans le cadre d'une
73A 108 o : . . .
operation de résorption de friches dans le secteur de Saint-Loup.
T5A 10¢  [Réduction d'un élargissement surdimensionné.
X Mise au point d'un micro-zonage UAd, conforme 3 la typologie des constructions
83A 8e . - A e s
envirormantes pour faciliter une opération de reconstitution immobiliére.
\ Inscription d'une marge de retrait au droit du boulevard de Sainte Marguerite dans la
84A 9& ) o . :
perspective de Famélioration de trottoirs nettement insuffisants.
85A 02 Reéduction aprés étude technique de la réservation 85-300 destinée & accueil d'un bassin de
rétention et surdimensionnée.
93A 88 Suppression de la réservation (« O ») au PAZ (intégrée au POS) de Bonneveine suite 2 la
réalisation des équipements concernés (pour activités sportives),
94A 82 Réduction de Ia réservation 94-301 4 I'occasion d'un aménagement permettant la réalisation
de l'espace vert envisagg.
Inscription en réservation de I'élargissement de la traverse Magnan 3 Mazargues justifiée]
94A-95A s e e -
8¢  |par Famélioration de la sécurité des piétons ;
94B-95B AP . .
inscription d'un cheminement piétonnier.
104A 2 Inscription d'une marge de recul sur l'avenue de la Madrague de Montredon pour une

meilleure aération du tissu.

Approavé par DCM Ville de Morseille du 22 décembre 2000
Mise en compatibilité par DC.CU.MPM du 09 décembre 2011
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2. Le document écrit réglementaire = le Réglement

Les modifications proposées dans le cadre de la présente procédure concernent :

2.1. Terminologie e Précisions apportées & certaines définitions.
2.2. Dispositions @ Actualisation de la nomenclature des zones et secteurs.
générales

e Article 13 — Inscription d'un nouvel élément patrimonial sis a Sainte Marthe
en classe P3. :

2.3. Dispositions spécifiques
Zone UA ° Article 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies en secteur
Tissu Central UAe : exonération de P'obligation de l'angle de 60° pour les derniers étages

compte tenu des hauteurs possibles.

¢ Article 10 — Hauteur : Interruption de I'axe historique — hauteur obligatoire —
au droit de la rue Forbin, pour faciliter les opérations de renouvellement urbain
dans le secteur d'Arenc.

Zone UAph o Extension du concept de parc habité a d'autres opérations de renouvellement

Parc Habité urbain = Création d'un sous-secteur UAphe en lien avec l'opération Chanterelle
{planche 60).

Zone UD & Création d'in sous-secteur UDh1 dont les caractéristiques sont adaptées a
I'opération de renouvellement urbain de la Cité de la Savine.

Zone UE o Adaptation du réglement visant & faciliter la gestion des implantations
résidentielles existant en zone UE (Article UEl).

Zone Uzei @ Inscription au POS du périmétre de la ZAC CIMED (Cité de la Méditerranée)

dont le dossier de réalisation a été approuvé sous l'intitulé Uzci.
e Création d'un sous-secteur UzciAphH spécifiquement desting & l'accueil d'un
établissement hospitalier.

Zone Uzjo ¢ Mise en concordance de I'Annexe 10 de la zone Uzjo (ZAC Joliette) et
ZAC de la Joliette I'Annexe 10 générale du POS quant au mode de calcul des hauteurs.

Zone Uzm Mise au point des articles :
® 8 «implantation des constructions sur une méme propriété », pour une plus
grande cohérence terminologique ;
® 10 « hauteur », pour une meilleure adaptation des différents programmes ;
® 11 « aspect extérieur » = extension A la zone Uzm du dispositif de traitement
des niveaux en retrait mis au point pour. la zone UA (tissu central} ;
= traitement des cldtures.

Annexes e Annexe 10 — Hauteur — Précision terminologique.
» Annexe 13 (Espaces verts — Espaces Boisés Classés) 14 (Coeflicient
d'occupation du sol) 15 (Plafond 1égal de densité) 16 (Emplacement réservé) 17
{Droit de préemption urbain) = suppression des dites annexes en ce qu'elles ne
sont que des compilations d'articles du Code et de ce fait ne concernent
contribuent pas 4 la définition de 1a régle locale qu'est le POS.

3. La Liste des Emplacements Réservés

Il s’agit d’actualiser les caractéristiques, la vocation, le bénéficiaire des emplacements réservés, destinés a la
réalisation d’équipements de superstructure dans le cadre des éiudes d’aménagement poursuivies et telles que
figurées aux documents graphiques.

Les modifications envisagées concernent les réservations suivantes, lesquelles ont été précédemment identifiées
en 1 dans la présentation de la modification des piéces réglementaires graphiques.

Approuvé par DCM Ville de Marseille du 22 décembre 2000
Mise en compatibilité par BC.CUMPM du 0% décembre 2011
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N° de la réservation

Objet de la modification

28-168 Recalage des limites de la réservation dans le cadre du réaménagement des Créneaux,
Surface = 0,21 > 0,30 ha.

28-140 Réduction de Ia superficie snite & une mise en demeure non suivie d'effet,
Surface = 1,59 - > 1,47 ha.

33-301 Recalage des limites de la réservation selon des limites cadastrales = réduction de la
réservation.
Surface = 0,47 —-> 0,42 ha.

47-412 Inscription d'une réservation spécifique 4 la réalisation d'un équipement hospitalier dans
le périmétre d'Euroméditerrande.

47-415 Inscription d'une réservation visant  la création d'un espace vert en accompagnement de

I'équipement hospitalier précédemment évoqué.

47-407 / 47-408

Suppression des réservations destinées & l'accueil de jeux de plein air et d'espace vert,
compensée par la réservation nouvelle précédemment inscrite pour réaliser un espace
vert.

59-03 Mise en cohérence de l'identification des réservations inscrites dans le périmétre du

59-17 Panier avec la nomenclature générale de la LER;

59-33

60-300 Suppression de la réservation dont le terrain d'assiette a ét¢ acquis par la Ville de
Marseille = un pole d'équipement sera réalisé dans le cadre de 'opération envisagée.

60-400 Inscription en réservation d'un immeuble voisin 4 la Faculté de Droit, sise sur la
Canebiére, dans la perspective de I'agrandissement de ladite Faculté.

83-300 Réduction de la réservation, affectée & la réalisation d'un bassin de rétention, suite 3
Vavancement des études techniques de calibrage des besoins.

94-301 Réduction de la réservation, dont la vocation, Espace Vert, sera concrétisé 4 loccasion

de l'opération envisagée.

4. p.m le présent Rapport de présentation

Approuvé par BCM Ville de Marseille du 22 décembre 2080
Mise en compatibilité par DC.CUMPM ¢u 09 décembre 201%
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VL. Dix-septiéme procédure de modification du PLU de Marseille {(ordre général)

1. Les documents graphiques réglementaires
Les modifications sont présentées dans I’ordre chronologique des planches concernées du document graphique

Objet et justifications

ZAC de la Solidarité (Netre Dame Limite) : suite 4 la clotiire de la ZAC (par DCM de la Ville de
Marseille du 01 février 2008), I'objectif des modifications vise a réintégrer les anciennes zones du
PAZ de la ZAC dans les zonages du PLU en vigueur, en prenant en compte les orientations de
renouvellement urbain du dossier ANRU : démolitions partielles, constructions de nouveaux
logements de type petits collectifs, maisons de ville ou villas, dans la continuité des lotissements en
cours de construction (lotissements les Genévriers, les Asphodéles et les Terrasses du Vallon),
création d'une voie afin de désenclaver la cité, restructuration des espaces verts et des équipements
existants et possibilité d'implantation d'une structure en lien a I' Hopital Nord.

Les modifications visent & intégrer le site de la Solidarité dans des zonages adaptés spécifiquement
au projet ANRU de renouvellement urbain du Grand Projet de Ville (GPV), dans I'esprit de la loi
d'orientation pour la ville du 13 juillet 1991 qui favorise I'évolution urbaine et sociale des grands
ensembles, et & inscrire des emplacements réservés pour la voie a créer et pour la zone réservée aux
espaces verts et équipements sportifs.

Montée Castejon i I'Estaque : réduction de emplacement réservé pour espace vert-espace public
(EV/EP n°14-162) et remplacement de la réservation pour élargissement de voie 14/22 meéires par|
une marge de recul tout le long de la voie.

- irive nord pour permettre 4 terme I'élargissement de cette traverse trés €troite.

Traverse Courfes : inscription d'un emplacement réservé en rive sud et d'une marge de recul en

Chemin de }a Baume Loubiére : prolongement de la réservation de la U383, avec inscription en
vue de la réalisation d'une aire de retournement {notamment pour les services de sécurité et le
ramassage des ordures ménagéres).

Opération le Chételier : modification de la servitude des toitures, calée sur le zonage UAwv, afin de
prendre en compte les nouvelles limites de zones entre le UAv (noyau villageois) et la zone UPM-L
(spécifique & I'opération du Chételier), créée lors d'une précédente modification. En effet, la
servitnde de prescription de toiture s'applique sur les secteurs de noyaux villageois spécifiquement,
afin de prendre en compte le caractére des constructions existantes a préserver.

20, Traverse des PAquerettes : suppression de I'élargissement de voie prévu (qui présente peu
d'intérét) et calage du zonage UzmT sur la voie pour étre conforme au périmétre et constructions
intégrées dans l'opération des Hauts de Ste Marthe (la construction concernée par l'emplacement
réserveé supprimé ne fait pas partic de I'opération).

Chemin de Four de Buze : changement de zonage NA en NAd de cette partie de propriété situde
en bordure d'un lotissement rue Lathan, afin de permettre une urbanisation limitée. Cette propriété
est située en limite de la zone NAd des rue Latham-Impasse Guynemer. Ce secteur est desservi par:
les réseaux Voiries et Réseaux Divers et est accessible depuis le chemin de Four de Buze.

ZAC de Ste Marthe : reprise de certains tracés d'emplacements réservés de voiries pour
adaptations aux évolutions techniques du projet, notamment liées a la topographie des terrains et
adaptation des limites de la réserve n® 31-109.

Suppression de l'emplacement réservé pour espace vert-espace public (EV/EP n°32-167) dans la
zone NDn du Collet Redon, couverte par des Espaces Boisés Classés. Compte-tenu du classement
actuel en EBC, la réserve pour réalisation d'espace vert n'est plus nécessaire.

Saint Barthélémy : inscription d'une réservation pour réalisation d'une voie de trouée de 10 m de
large (10/10), afin d'améliorer Faccés des marins pompiers depuis 'avenue Raimu (désenclavement
de la parcelle).

réglementaire :
Planche| Arrond.
07A 15
14A 16
18A 15
21A 13
288 15
31A 14
32/33A 13
39A 14
39A 14

Malpassé ~ rond point Perewresinki (en face de l'entrée du campus universitaire de St Jérome) :
inscription d'une réservation pour réalisation d'une voie perpendiculaire 4 la U104 dans le cadre
d'une opération d'ensemble mixte (bureaux, logements). Cette voie permettra également d'améliorer|
'accés du collége Auguste Renoir,

Approuvé par DCM Ville de Marseitle du 22 décembre 2000
Mise en compatibilité par DC,CUMPM du 09 décembre 2011
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40A

13

Propriété St Jeseph, quartier la Rose : Création d'un zonage spéeifique de plan masse UPM-J &
la place de l'actuel zonage NAd, dans Ia perspective d’accueil d'un équipement d'intérét public 4
vocation d'activités sociales et de santé {maison de soins de suite), a la place de la maison de soins
de suite actuelle Fernande Berger (reconstruction et extension de l'actuel béti). Afin de prendre en
compte les qualités boisées du site et intégrer correctement le projet, les nouvelles constructions
devront se réaliser 4 l'intérieur de P'emnprise constructible, indiquée au plan graphique du PLU. Les
constructions situées dans la partie sud de la propriété, c6té traverse des Bonnets, passent d'un
zonage NAd 4 un zonage UC, plus cohérent avee leur environnement béti.

41A

13

[impasse Barielle (station de métro la Rose) : changement de zonage de UEb (zonage activités) en
UDi (zonage 4 dominante résidentielle limité 4 9 m de hauteur) concernant les logements situés au
dessus de la station de métro, afin d'étre plus cohérent avec l'existant.

47A

ZAC Cimed - [16ts projet hospitalier Desbief- A. Paré : compte-tenu de I'évolution du projet,
suppression du zonage UzciAphH (spécifique au projet hospitalier) sur I'flot sud situé entre les rues
M. Guinot, Bld de Paris, rue D. Clary et rue Peyssonnel. Cet flot exclu du projet hospitalier est
inscrit en zonage UzciAph, spéeifique & ia ZAC Cimed, permettant le développement urbain dans
le cadre de 'opération d'Euroméditerranée.

Avenue R. Salengro : adaptation de I'élargissement de voie (augmentation de 2 méires, passage
d'un élargissement de trouée de 17 m 4 19 m), afin de prendre en compte les évolutions du secteur
et les besoins d'aménagement nécessaires sur 'avenue Salengro.

47zjo +
59A

ZAC Joliette - rue de Forbin : suppression de l'alignement planté, compte-tenu des évolutions
opérationnelles de la ZAC sur le secteur, qui ne permettront pas de planter la totalité de la rue
Forbin. Par cohérence, la rue Forbin n'étant plus plantée, suppression de I'élargissement & 20/20 sur
cette rue (suppression de la pastille) sur la planche 59A.

48A

Ancienne caserne Cardot : afin d'adapter le zonage aux évolutions du projet, remplacement du
zonage UAc en zonage UAJ, afin d'augmenter de 3 métres les hauteurs possibles des constructions
nouvelles (UAc : hanteur maximum 19 m + 6 m ; UAd : hauteur maximum 22 m + 6 m).

48A

Belle de Mai — rue F. Simon : adaptation et réduction de l'emplacement réservé pour
élargissement de voie 4 10 métres de trouée.

Rue Jobin : suppression de la réservation n°48-303 pour école primaire et fonctionnel urbain (sur
la station service), qui ne se réalisera finalement pas sur cette parcelle.

48A

14

Traverse Notre Dame de Bon Secours : reprise du tracé et suppression partielle de 'emplacement
réservé pour élargissement de voie, afin d'impacter moins de constructions existantes.

S1A/SZA

12

Avenue des Caillols (lotissement la petite Treille) : changement de zonage Ul en UD, pour prendre
en compte les objectifs de densification de ce secteur,en cohérence avec les zonages périphériques
et permettre une plus grande constructibilité (passage dun COS de 0,25 4 0,50).

53/54 et
AetBet
668

11

»

Propriété Ferrat — Galerie Heineken : Suite 4 une décision du Tribunal Administratif, la
servitude d'inconstructibilité lide & Ia galerie souterraine Heineken est levée sur le secteur
(suppression en planche A du POS). Elle est remplacée, dans le cadre de la modification, par une
zone A prescriptions, spécifique 2 la présence de la palerie Heineken (reportée en planche B du
POS). Cette zone & prescriptions renforcées, en référence a l'article R 111.2 du code de I'urbanisme,
permettra une constructibilité sous condition de réalisation d'une éude géotechnique dans le cadre
d'un permis de construire, afin de prendre en compte les risques liés 3 la présence de la galerie et
aux risques d'aggravation de l'instabilité des sols et sous-sols. De méme, sont précisées dans le
réglement les conditions nécessaires pour la zone  prescriptions simples des secteurs périphérigues
4 la présence de la galerie Heineken.

53B

11

Les Trois Lucs/Les Accates — Traverse Roquepin : protection dune maison de Maitre de
caracicre — classement en P3, afin de la préserver (+ rajout dans la liste des dispositions générales
spécifiques & la protection du patrimoine dans le réglement).

54A

12

Traverse des Marronniers : modification de tracé de la réservation n®54-300 pour bassin de
rétention, pour tenir compte des évolutions techniques de réalisation.

S8Aet

Anse des Catalans : Pas de modification pour le projet hételier (on revient au dispositions du POS
en vigueur, suite & 'enquéte publique — Uac)

Approuvé par DCM Ville de Marseille du 22 décembre 2000
Mise en compatibilité par DC.CUMPM du 09 décembre 2011
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60A

Place Marché des Capucins -~ Angle rue Payen : indication d'une hauteur particuliére n°3 (22m +
6m), compte-tenu des constructions environnantes ct des objectifs de renouvellement urbain
(réhabilitation), possibles sur le secteur.

65Zv

11

ZAC de Ia Valentine : substitution de zonage UzvE au zonage UEh

Maintien de la réservation UzvP3 — cette réservation est maintenue, mais son affectation est
précisée : formation et sécurité {afin de prendre en compte notamment le projet des marins
pompiers).

Suppression de [a réservation, car son usage est exclusivement privé et également impossibilité de
raccordement de cefte voie en impasse (falaise de 5 métres).

70A

[Endoume / Rue du Vallon des Auffes — Impasse de 1'Eglise : rectification de la limite de la
réservation n°70-13 pour réalisation d'espace vert et parking (réduction), afin de prendre en compte
une régularisation fonciére avec la propriété voisine. Une servitude de passage permettrait a terme
d'accéder 4 l'espace vert & aménager,

Vallon de la Baudille : inscription d'une réservation pour réalisation d'une aire de retournement,
pour favoriser le ramassage des ordures ménagéres et le retournement des véhicules de secours.

Rue des Flots Bleus / Chemin du Pont : reprise du tracé de la réservation pour élargissement de
voiric et régularisation des délaissés de l'ancien élargissement affectant la propriété concernde,
située i I'angle (cession particlle des délaissés non utilisés pour 'aménagement du carrefour).

71A

Boulevard Noire Dame - Vauban : suppression de la réservation n® 71-301, prévue pour|
réalisation d'équipements pour fonctionnel urbain qui n'a plus lieu d'étre (intégration du secteur
dans une opération d'ensemble).

7ZA

Boulevard E. Herriot {entre avenue du Prado et rue Jean Mermoz) : inscription d'une marge de
recul sur la rive Nord du boulevard afin d'assurer une continuité de retraits des constructions.

TIA

10

Place Valentin Pignol : inscription d'un zonage UAa sur les constructions attenantes au carrefour
et & la place (hauteur maximum de 10 m + 4 m), afin de respecter les volumétries des bitis
environnanis, en harmonie avec la placette V. Pignol aménagée.

T3A

10

Boulevard Schoesing : inscription de deux implantations obligatoires de part et d'autre du
boulevard, afin de prendre en compte les aménagements prévus sur le secteur et favoriser de
nouvelles constructions en retrait, dans Ia continuité des immeubles existants environnants.

T4A

10

Pont de Vivaux — sud avenue de la Capelette : rectification de tracé de l'emplacement réservé
d'infrastructures, compte-tenu des contraintes techniques pour la réalisation des aménagements en
bordure de 'Huveaune.

83A

Boulevard Gustave Ganay : changement de zonage UCh en UD d'une partie d'un terrain, pour,
établir une cohérence avec le classement du reste de ce terrain (modification de limite entre les 2
zonages, afin d'intégrer le chemin du terrain concerné dans le zonage UD).

83A

Boulevard Ste Marguerite : Création de la réservation n°83-302 pour réalisation d'un espace vert
et d'un parking : réaménagement et extension projetés du jardin G. Neveu (aprés acquisition du bati
concerné).

84B

10

Boulevard du Redon : inscription d'une servitude de canalisation d'assainissement, aprés arrété
préfectoral du 07/07/2007.

106A

Sormiou — Chemin du Roy d'Espagne-avenue Colgate (derriére le centre commercial E.
Leclerc) : Rectification de tracés de la U547 et de la U590, afin de prendre en compte leg
évolutions techniques et les constructions environnanies. Cette voie assurera une liaison entre le
chemin du Roy d'Espagne et les quartiers résidentiels situés a 'Est.

36,37,46,
478

23etl5

Inscription au POS en vigueur du périmeétre d'extension de I'Opération d'Intérét National
d'Euroméditérrannée, suite an décret ministériel du 20.12.2007.

33,57,67,
71,81.82,
83,84,85,
94,95 A

Concerne

plusieurs

arrondiss
ements

Adaptation des zonages des lotissements : ayjourd’hui dans le PLU avec la lettre L + leur
numéro. Ils sont an nombre de 18, Afin qu'ils puissent étre également réglementés non seulement;
par leur propre réglement, au titre de l'article 1.315-2-1 du Code de I'Urbanisme, mais également
par les régles du POS puisqu'ils sont situés en zone urbaine, la modification consiste 3 inscrire ces
lotissements dans le zonage qui lewr est le plus appropri¢ en fonction des caractéristigues
morphologiques des constructions (pavillons isolés, maisons groupées...) : soit passage de Ln®
[UDLn® ou UDILn®, soit passage de Ln® &8 Uln®

Approuvé par DCM Ville de Marseille do 22 décembre 2000
Mise en compatibilité par DC.CU.MPM du 09 décembre 2011




412

Approuvé par DCM Yille de Marseille du 22 décembre 2000
Mige en compatibilité par DC.CU.MPM du 69 décembre 2011



413

VIL Dix-huitiéme procédure de modification du PLU de Marseille (ordre général)

1. Les documents graphigues réglementaijres
Les modifications sont présentées dans ’ordre chronologique des planches concernées du document graphique
réglementaire :

Planche

Arrond.

Objet et justifications

5A et 5B
16A et 16B

15

Verduron, bd H. Barnier — rue des 3 Moulins

Suppression de l'emplacement réservé pour la réalisation de la voie 1J207 dont la mise en oeuvre
n'est plus opportune, compte-tenu de I'évolution du réseau viaire, et inscription d'un cheminement
piéton afin de conserver les accés et traversées piétons initialement prévus en ces lieux.

16A

15

Verduron, bd H. Barnier

Suppression de la réservation pour espace vert n°16/166. Le jardin public Prade] ayant été réalisé
a proximité et le terrain concerné par cette réservation n'étant pas attenant & I'équipement, le
maintien de 'emplacement réservé n'est plus opportun 2 cet endroit.

16B

16

Saint-André, rue J. Gasquet - Erreur matérielle

Réajustement du dessin dun cheniinement piéton impactant des constructions (2 millimétres 3
I'échelle du POS/PLU) pour le disposer le long du ruisseau, conformément au POS antérieur
(erreur faisant suite 3 la mise 4 jour informatique des fonds de plans).

I7A

15

ANRU — Plan d'Aou

— Zone Franche Urbaine — bd des Corsaires : modification du zonage UC en UEb (pou|
1 ha), zone & vocation d'activités économiques adaptée au dispositif de la Zone Franche
Urbaine instaurée en 2004 et dont les futures constructions A vocation économique
devront s'intégrer an paysage urbain environnant existant,

— Bd des Corsaires — voie ferrée : inscription d'nn emplacement réservé pour espaces
verts et espaces publics n°17-302 afin de réaliser Ie « mail Canovas » dans le cadre du
projet de rénovation urbaine du Plan d'Aou. Cette promenade vise 4 améliorer la liaison,
& terme, vers le noyau villageeis de Saint-Antoine, via une passerelle,

18A

15

ANRU — Lz Savine

Boulevard de la Savine : modification des zonages UD (pour 0,2 ha) et UDh (pour 3,2 ha) an
profit du zonage UDhI, pour permettre la réalisation d'un front urbain cohérent et homogéne
depuis la Cité de la Savine jusqu'au chemin du Vallon de Tuves, conformément au projet de
rénovation urbaine de la Savine.

27A

16

Saint-André, entre la traverse du Pas de Faon ef le bld Grawitz — erreur matérielle
Suppression de la pastille 12/20 (indication des emprises de la voie et de la trouée) attachée 4 une
réservation pour voirie qui a €t¢ supprimée lors de la 12éme procédure approuvée par|
DC.CUMPM du 8 octobre 2007.

28A et 28B

15

ANRU — les Créneaux

— Dans le cadre d'une opération de rénovation urbaine, aprés étude technique, le dessin de
Yemplacement réservé n°28-168 pour bassin de rétention, a ét& reconsidéré et
repositionné.

— Inscription dune servitude attachée aux canalisations publiques, S-28-1, et dun
cheminement piétonnier, destiné 4 permettre une lisison pidtonne au coeur de l'opération.

38A

14

L.e Canet, Station Alexandre

Inscription d'un emplacement réservé n°38-207 pour fonctionnel urbain (parking), au bénéfice de
la Ville de Marseille et de la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole, & l'angle de la
rue Moretti et du chemin de Gibbes afin d'améliorer le fonctionnement du quartier. En effet, sous
l'impulsion du dispositif de la Zone Franche Urbaine instauré en janvier 2004, le secteur connait
un renouveau. Neéanmoins, les flux générés par les différentes activités occasionnent des
dysfonctionnements {circulation, stationnement...) nécessitant notamment la réalisation d'un
parking.

Sainte-Marthe, 19 ef 21 bld Jourdan

Suppression de I'emplacement réservé pour élargissement de la voie ferrée (modernisation de la
ligne Aix-Marsecille) sur les parcelles cadastrées section 896 I N°46 et N°177 4 la demande du
bénéficiaire, Réseau Ferré de France (RFF).
Pour une cohérence d'ensemble, le reliquat d'emplacement réservé, inscrit actuellement sur le

domaine public est supprimé,

Approuvé par DCM Ville de Marseille du 22 décembre 2000
Mise en compatibilité par DC.CU.MPM du 09 décembre 2031
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Planche

Arrond.

Objet et justifications

B4A

Sainte-Marguerite, ancien chemin de Cassis
Adaptation de la réservation pour élargissement de P'ancien chemin de Cassis au droit de la rue J,
Petronio, pour améliorer 'aménagement du carrefour.

84A

L.e Cabot, chemin de la colline Saint-Joseph
Suppression d'un emplacement réservé n°84/301 pour espace vert et espace public sur la parcelle
cadastrée section 902 L n°66 suite & une mise en demeure d'acquérir demeurée sans suite.

84A-84B
85B

Zone d'Aménagement Concerté Vallon Régny

Inscription des différents éiéments permettant I'aménagement du projet Vallon Régny d'une
quarantaine dhectares, dont la ZAC éponyme d'une superficie de 35 hectares. Pour ce faire, il est
proposé :

*  la modification du zonage UC (pour 40,6 ha} au profit des zonages Uzre (pour 34,4 ha)
et UDh (pour 6,2 ha),

* {inscription des bandes constructibles et des emprises des plantations 4 créer,

* I'inscription des emplacements réservés nécessaires 4 la réalisation des voies prévues et
des cheminements piétonniers dans le cadre de la ZAC,

° linscription des emplacements réservés de superstructure pour la réalisation des
cquipements suivants : école primaire (n°84-302), espace vert/espace public (n°84-304)
et fonctionnel urbain assainissement dont un bassin de rétention (n°84-303),

*  linscription de cheminements piétonniers.

En outre, il s'agit d'apporter des modifications sur les éléments existants suivants :

*  re-localisation des voies U522 et U524 (traverse Régny), ajustement des largeurs et
trouées de voies, le long de 1a U524 et de l'ancien chemin de Cassis,

*  regroupement en un seul ténement et extension pour Espaces Verts de l'emplacement
réservé pour parking n°84-145.

93A

Vieille Chapelle, traverse Parangon :
Suppression d'un emplacement réservé sur la parcelle cadasirée Vieille Chapelle L n°0005 suite 3
une mise en demeure d'acquérir restée sans suite.

165A

Pointe Rouge, traverse Parangon :
inscription d'un emplacement réservé pour voirie au droit du chemin existant pour permettre la
réalisation d'une voic d'accés pour le Bataillon des Marins Pompiers au réservoir de FAigle dans
des conditions de sécurité adéquates.

T2zr

Zone d'Aménagement Concerté du Rouet

Suite 4 l'ouverture en septembre 2007 de l'école Cap Est dans le quartier de Menpenti 4 proximitg,
le projet du groupe scolaire du Rouet prévu sur 1'flot 4.2 de la ZAC, a été abandonné au profit d'un
programme mixte compose€ de logements locatifs et d'équipement public & caractére social et

sportif (salle polyvalente, CLSH...). Aussi, cette évolution dans l'aménagement de la ZAC
nécessife la suppression de l'emplacement réservé attribué au groupe scolaire.

Approuvé par DCM Ville de Marseille du 22 décembre 2000
Mise en compatibilité pay DC.CU.MPM du 0% décembre 2011
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2. Le document écrit réglementaire

Les modifications proposées dans le cadre de la présente procédure concernent :

2.1. Dispositions ® Article 1 — Champ Territorial
générales La présentation en est remaniée pour intégrer, I'ancienne ZAC Mont-Riant.

® Article 3 — Division du territoire en zones
Actualisation des nouveaux zonages pour l'intégration des zonages Uzre et
UMP-SL.

® Article 34 — Zone 2 risques technologiques

Dans le cadre de l'article 2 de l'arrété ministériel du 29 mars 2004 modifié,
relatif aux risques présentés par les silos et les installations de stockage des
céréales, un ensemble de mesures est pris en terme de maitrise de
l'urbanisation. L'Etat a porté a la connaissance de la Ville, ces risques
technologiques autour de deux silos de stockage de céréales de la société
Storione, concernant ses installations et constructions sises 148, route des 3
Lucs (13013) et 134, bld Salengro (13003).

Dans le cadre de cette procédure, il s'agit d'appliquer les prescriptions définies
par I'Etat :

- Dispositions générales, l'article 34 — Zone 2 risques technologiques, Silos
et installations de stockage de céréales relatif aux prescriptions en matiére
d'urbanisme et aux informations destinées a la population.

- Annexe des Dispositions Générales sur I'illustration des mesures a prendre.

e Article 38 — Friches industrielles

Il s'agit de préciser les éléments portés & la connaissance de la société
SOMEFOR par I'Etat (informations transmises a la Ville par [I'Etat),
concernant le site « Blanc de Zinc », suite & un arrété préfectoral pris dans le
cadre de la cessation de l'activité sur ce site. Il est ainsi notamment précisé les
références cadastrales, la superficie impactée et le changement de zonage (U-
PM-SL).

® Article 42 — « Servitudes consistant ...—» (Article L123.2.b du Code de
I'Urbanisme)
Actualisation de la superficie et des références cadastrales de l'emplacement
réservé n°47-L02.

22, Dispositions spécifiques
RUA, RUAph, Obligation de réaliser des aires de stationnement
RUciAph, Dans le cadre de la politique de développement touristique de la Ville de
RUzjoAd, Marseille, notamment dans la perspective des festivités prévues en 2013 et afin
RUAzjoAl de faciliter I'implantation d'hotels dans le tissu central, il s'agit d'assouplir et de
RUAzjoAm, et  simplifier les obligations en matiére de dépose et stationnement d'autocar pour
RUzv12 la construction d'hétel dont la SHON est supérieure & 1000 m2 de surface hors

ceuvre nette, limitant les exigences en la matiére a 1 aire de dépose sur la
parcelle ou & proximité.

RUciAph.7 et Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

RUAph.7 L'écriture des articles UciAph.7 et UAph.7 par rapport respectivement aux
articles UciAph.6 et UAph.6 aboutit & une contradiction, rendant impossible la
mise en ceuvre de l'article 6 dans sa complétude. Aussi, il est proposé de
préciser I'écriture desdits articles UAph.7 et UciAph.7.

RUEp.10 Hauteurs
Dans le cadre de Marseille Provence 2013, en complément des programmes
prévus 4 lintérieur de I'équipement silo d'Arenc aux dimensions
exceptionnelles (hauteur toiture : 34 métres), il est proposé une adaptation du
réglement pour permettre la réalisation d'une_construction sur la toiture

(restaurant), sans pour autant dépasser les hauteprs existw e, secteur
UEpe au droit du zonage UzciAe. nf{-lfi-b LE

16 DEC. 201

e

"'ll!r“'\rrr\:' :'li‘.'; 5?
3 LI

Approuvé par DCM Ville de Marseille du 22 décembre 2000
Mise en compatibilité par DC.CU.MPM du 09 décembre 2011
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RUciAph.11 et  Aspect extérienr — Saillies et édicules techniques

RYJAph.11 Pour ce qui concerne les édicules technigues autorisés en toiture au-dessus de
la couverture, il est proposé d’autoriser les ouvrages de production électrique
depuis I'énergie solaire (panneaux solaires) pour favoriser 'usage des énergies
renouvelables.

RUC.12 Obligation de réaliser des aires stationnement

Sous secteurs UCh :

I est proposé d'adapter les régles de stationnement affectées a 'hétellerie en
vue d'une réduction des minima exigés par métre carré de surface hors oeuvre
nette (m2 SHON), dans I'esprit des objectifs du PDU (Plan Communautaire
approuvé le 13 février 2006} qui visent a maitriser l'usage de la voiture
particuliére. En effet, les projets participant au confortement des équipements
métropolitains, le Parc Chanot et le stade Vélodrome, desservis par une offre
importante de transports en commun (bus, métro), et complétés d'un péle
d'échange (parc de stationnement d'environ 360 places), doivent prendre en
compte cette offre pour limiter les flux routiers et par extension, la
consiruction de parking. Les régles proposées sont celles appliquées dans la
ZAC Cimed (OIN Euroméditerrannée), a savoir | place par 100 m2 entamés
de SHON.

RUD.6 Implantation des constructions par rapport aux voies
La rédaction actuelle de I'alinéa 3.4 rendant impossible la mise en oeuvre de
cet alinéa, il est proposé de le préciser, notamment pour les travaux sur
construction existante,

U-PM-S1. inscription des dispositions de la zone de plan masse visant 4 accompagner le
renouvellement de friches industrielles le long du boulevard Pont de Vivaux et
du Boulevard Urbain Sud en projet, & la jonction de I'antoroute AS0 et du
B.U.S. et d'intégrer de maniére qualitative les contraintes du site.

Uzre Inscription des dispositions du zonage spécifique au territoire de la ZAC
Vallon Régny

3. La Liste des Emplacements Réservés (LER)

1l s'agit d'actualiser les éléments issus des parties | — Documents graphigues et partic 5 — Eléments de
compléments, de la présente notice.

A - « Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général ainsi qu'aux
espaces verfs »

TITRE 1 - Emplacements réserves pour équipements de superstructure

N° de Arrend. Quartier Objet
Ia réservation

16-166 15 VERDURON Suppression de I'emplacement réservé, d'une superficie
de 0,24 hectare, pour Espace Vert/Espace Public au
bénéfice de la Ville de Marseille.

17-302 15 VERDURON Inscription d’'un emplacement réservé, d'une superficie
de 0,4 hectare pour Espace Vert/Espace Public au
bénéfice de la Ville de Marseille.

28-168 15 SAINT-LOUIS Réduction de la superficie de I'emplacement réservé
pour Fonctionnel Urbain — Assainissement — au
bénéfice de la Ville de Marseille et la Communauté
Urbaine Marseille Provence Métropole pour la porter &
0,13 hectare.

Approuvé par DCM Ville de Marseille du 22 décembre 2000
Mise en compatibilité par DC.CU.MFPM du 09 décembre 2011
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N° de
1a réservation

Arrond.

Quartier

Objet

38-207

14

LE CANET

Inscription d'un emplacement réservé pour  Fonction-
nel Urbain — Parking — d'une superficie de 0,4 hectare,
au bénéfice de la Ville de Marseille et de la
Communanté Urbaine Marseille Provence Métropole.

42-304

13

LES OLIVES

Suppression de I'emplacement réservé, pour
Social/Socio-Educactif/Culturel, dune superficie de
0,25 hectare, au bénéfice de la Ville de Marseille.

42-306

13

LES OLIVES

Inscription d'un emplacement réservé pour Fonctionnel
Urbain — Assainissement — d'une superficie de 0,13
hectare, au bénéfice de la Ville de Marseille et de fa
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole.

47-02

SAINT-
MAURONT

Augmentation de la superficie de I'emplacement
réservé, pour Enseignement Primaire, Sport,
Social/Socio-Educatif/Culturel et Fonctionnel Urbain,
au bénéfice de la Ville de Marseille, pour la porter a
0,6 hectare.

48-302

BELLE DE MAI

Réduction de la superficie de l'emplacement réservé,
pour  Sport, Social/Socio-EducatiffCulturel et
Fonctionnel Urbain, au bénéfice de la Ville de
Marseille, pour la porter a 2,39 hectares.

65-167

11

SAINT-MARCEL

Suppression de Femplacement réservé pour Espace
Vert/Bspace  Public, Fonctionnel Urbain -
Assainissement et Nettoiement — d'une superficie de
2,15 hectares au bénéfice de la Ville de Marseille et de
la. Communauté Urbaine Marseille Provence
Métropole.

84-145

LE CABOT

Extension de 'emplacement réservé pour Fonctionne]
Urbain — Parking - au bénéfice de la Ville de Marseille
et de la Communauté Urbaine de Marseille, pour la
porter & 0,89 hectare et y ajouter affectation Espace
Vert.

84-301

LE CABOT

Suppression de l'emplacement réservé pour Espace
Vert / Espace Public, d'une superficie de 1,5 hectares
au bénéfice de la Ville de Marseille.

84-302

LE CABOT

Inscription dun  emplacement réservé  pour
Enseignement Primaire, dune superficie de 0,49
hectare au bénéfice de la Ville de Marseille,

84-303

LE CABOT

Inseription d'un emplacement réservé pour Fonctionnel
Urbain — Assainissement — d'une superficie de 0,58
hectare, au bénéfice de la Ville de Marseille et de 1a
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole.

84-304

LE CABOT

Inscription d'un emplacement réservé pour Espace
Vert/Espace Public, d'une superficie de 0,16 hectares

an bénéfice de la Ville de Marseille.

Approuvé par DCM Ville de Marseille du 22 décembre 2000
Mise en compatibilité par BC.CU.MPM du 09 décembre 2013
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TITRE I1 — Emplacements réservés pour équipements d'infrastructure

Route Départementale n°2, entre le chemin de I'Armée d'Afrique et I'angle de l'avenue E. Cabassu : changement
de bénéficiaire au profit de la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole 4 la demande conjointe du
Conseil Général des Bouches du Rhone et de la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole.

B - « Emplacements réservés en vue de la réalisation des objectifs de mixité sociale, de programmes de
logements »

N° de Arrond. | Quartier Objet
la réservation
47- L02 3 SAINT- Augmentation de la superficie de l'emplacement
MAURONT réservé pour la porter a4 0,17 hectare, au bénéfice de la
Ville de Marseille.

4. Le Rapport de Présentation

A Tissue de l'enquéte publique, le Rapport de Présentation sera actualisé du contenu de la présente notice,
¢éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions formulées a l'issue de ladite enquéte.

5. Eléments de compléments : Projets d'aménagement Vallon Régny et Saint Loup-
Huveaune

5.1. Projet d'Aménagement Vallon Régny

B Contexte réglementaire de Ia modification

En 2005, la Ville de Marseille a souhaité engager une opération d'aménagement urbain sur un site d'une
quarantaine d'hectares, situé dans le 9éme arrondissement, dénommé « Vallon Régny ». Pour ce faire, elle a
demandé 4 la Communauté Urbaine Marseille Provence Méiropole d'engager une révision simplifiée de son Plan
d'Occupation du Sol. A l'issue de cette procédure, la Communanté Urbaine a approuvée cette révision simplifée,
sur la base d'un avis favorable de la Ville de Marseille et du commissaire enquéteur,

B Pour mémoire :

- Révision Simplifiée prescrite le 17 décembre 2004 et approuvée le 22 décembre 2005 par Délibération
du Conseil Communautaire de Marssille Provence Métropole : cette procédure rendue nécessaire par la
suppression d'Espaces Boisés Classés a en outre, permis de déterminer la composition urbaine issue des
objectifs communanx en matiére de logements, de densification et de mixité. Les modifications ont porté
essentiellement sur Iinscription d'un nouveau maillage viaire, de réservations pour équipements publics (créche,
école primaire, espaces verts..) et bassin de rétention, et sur la mise en place d'un zonage approprié pour
développer un « ceeur de quartier » organisé autour d'espaces publics et du Boulevard Urbain Sud,

- Modification n°8, d'ordre général, approuvée le 8 octobre 2007 par DC.CU.MPM. Cette modification a
eu pour objet, notamument, de regrouper les différents zonages appliqués dans le périmétre de la ZAC Vallon
Régny sous une dénomination générique comnmne, Uzre, sans en modifier les différentes régles applicables,
dans un objectif de fransparence de la politique urbaine de Ia Ville. En outre, le projet dwrbanisation s'affinant
techniquement, des adaptations mineures ont ét¢ inscrites & l'occasion de cette modification (Cf. POS/PLU Ville
de Marseille, rapport de présentation, titre ler, pour ce qui concerne l'historique des modifications).

Approuvé par DCM Ville de Marseille du 22 décembre 2000
Mise en compatibilité par DC.CU.MPM du 0% décembre 2013
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- Modification n°17, d'ordre général, approuvée le 17 décembre 2007 par DC.CU.MPM : cetie
modification a apporté des adaptations mineures du réglement du secteur, suite & la poursuite des études
techniques affinant le projet d'urbanisation de la ZAC Vallon Régny (Cf. PLU Ville de Marseille, rapport de
présentation, titre ler, pour ce qui concerne I'historique des modifications.

Par jugement en date du 25 juin 2009, le Tribunal Administratif de Marseille, a annulé la délibération de la
Communauté Urbaine du 22 décembre 2005 approuvant la révision simplifide spécifique au secteur « Vallon
Régny ».

Cette révision simplifiée n'existant plus juridiquement, les dispositions réglementaires qu'elle avait introduite
dans le Plan Local dUrbanisme sur le secteur « Vallon Régny » sont réputées n'avoir jamais existé. En
conséquence, sur ce secteur, le PLU, dans sa version antérieure A cefte révision simplifiée, redevient applicable,
ce qui rend impossible 1a réalisation du projet.

Cette annulation est basée sur deux vices de procédure, dont une insuffisance de motivation, mais nullement sur
Ie fond du projet. La Communauté Urbaine a fait appel du jugement.

La ZAC Vallon Régny étant en phase opérationnelle {dossier de création approuvé par DCM le 20 juin 2005,
dossier de réalisation approuvé par DCM le 19 mars 2007), la Ville de Marseille a demandé 4 la Communauté
Urbaine, de modifier son Plan Local d'Urbanisme sur ce secteur pour retrouver les dispositions réglementaires
ad-hoc et permetfre ainsi la mise en ceuvre du projet urbain Vallon Régny.

B Objet de 1a modification

A la demande de la Ville de Marseille, la Communauté Urbaine propose de ré-introduire les dispositions
réglementaires rendues inapplicables par le jugement du Tribunal Administratif du 25 juin 2009, hormis la
suppression d'Espaces Boisés Classés, initialement prévue en 2005, sur le secteur « Vallon Régny », en bordure
du futur Boulevard Urbain Sud dans le 9éme arrondissement de Marseille.

Pour mémoire, le Tribunal Administratif a expressément précisé, en ce qui concerne les dispositions du POS
modifiées par la révision simplifiée mise en cause : « que ces changements, qui ne traduisaient pas une
modification substantielle des caractéristiques de l'occupation des sols, pouvaient étre qualifiés de mineures ».
Par conséquent, conformément a T'article 1.123-13 du Code de I'Urbanisme une simple modification du Plan
Local dUrbanisme suffit aujourd’hui pour réintroduite ces changements, sans toutefois modifier les Espaces
Boisés Classés.

A présent, la réalisation du projet durbanisation nécessite €galement quatre adaptations complémentaires an
regard de I'évolution technique du projet, en matiére de :

~  réglementation des aires de stationnement, pour limiter 2 1 place par logement les minima exigés en la
matiére au lieu des 2 places initialement prévues ;

—~  [I'ajustement d'un dessin d'un emplacement réservé pour la réalisation d'un carrefour, au sud de la ZAC;

— réglementation de gestion des eaux pluviales : précision des dispositions en matié¢re de rejet au caniveau des
caux pluviales ;

— l'extension de emplacement réservé n°84-145 pour Espace Vert et I'angmentation de sa superficie pour la
porter a 0,89 hectare.
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B Le projet d'urbanisation du Vallon Régny

1. Contexte

Le projet d'urbanisation se situe dans les quartiers Sud de Marseille, sur un site « d'articulation » entre plusicurs
poles de centralité dont le noyau villageois de Sainte Marguerite, les sites hospitaliers de Sainte Marguerite,
Salvator et la clinique Résidence du Parc, des équipements scolaires et sportifs, le parc public de Maison
Blanche et la mairie des 9éme et 10éme arrondissements.

Parcourue par l'ancien chemin de Cassis et la traverse Régny, la ZAC se situe entre le boulevard de Sainte
Marguerite au sud et I'avenue Paul Claudel au nord, qui sont deux infrastructures essentielles dans le schéma de
desserte des 98me et 108me arrondigsernents.

La transformation progressive des domaines bastidaires et la réalisation de différents types de constructions
(barres de grand hauteur, pavillons, petits collectifs...) se traduisent aujourd'hui par une hétérogénéité du bati.

Le projet daménagement Vallon Régny a pour objectif de metire en place un nouveau coeur de quartier, en
articulant le tissu urbain environnant et les nouvelles constructions & partir des espaces publics.

2. Les grands principes : an nouveau ceeur de guartier

Ce projet d'urbanisation se développe sur deux secteurs : 'opération Vallon Régny essentiellement (environ 35
hectares) et un secteur faisant la transition au nord, entre I'opération et le boulevard Paul Claudel (environ 6
hectares).

Pour ce qui concerne l'opération Vallon Régny, 1a Ville a décidé de la réaliser par une procédure de Zone
d'Aménagement Concerté (ZAC).

En cohérence avec les objectifs du Plan de Déplacement Urbain et du Programme Local de 1'Habitat de la
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole, le projet d'ensemble a pour principaux objectifs de :

— créer un nouveau quartier urbain en composant l'espace par la superposition d'une trame paysagére reliant
les espaces publics et valorisant les espaces naturels, et une trame viaire restructurée et développée a partir du
Boulevard Urbain Sud (B.1].S.) et des maillages existants environnants ;

— développer une offre diversifi¢e en matiére dhabitat, conformément aux objectifs définis dans le
Programime Local de I'Habitat communautaire.

B L'organisation urbaine

La Ville de Marseille, dont la volonté est de créer sur ce site un coeur de quartier avec un programme d'environ
1000 logements et 8000 m2 SHON d'activités : il correspond A un tissu organisé autour d'éléments de centralité
(places, Squipements et services de proximité), structuré par un réseau de déplacements et un trame paysagére.

Le parti d'urbanisation adopté propose ainsi une forme urbaine aérée, fondé sur Iomniprésence visuelle de
I'élément végétal, alternant ensembles bétis compacts et ensembles plantés,

La superposition de la trame paysagére, de la trame viaire et des espaces publics constituera la nouvelle ossature
wrbaine du projet de quartier organisant la desserte du site tout en offrant une large part au mode de déplacement
doux. L'ensemble constituera une véritabie maille urbaine de coeur de quartier, vecteur d'un dynamisme social.
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E La réorganisation du résean

La création d'environ 1000 logements nouveaux générera une augmentation des déplacements sur ensemble des
voies desservant le site du projet d'aménagement.

Le projet du site Vallon Régny permetira de réorganiser le schéma de circulation, notamment & partir du
Boulevard Urbain Sud, et de créer un réseau viaire hiérarchisé lisible et diversifié en fonction du réle et de
Fimportance de chacune des voies. La mise en place de ce réseau qui offrira une large place au mode de
déplacement doux, permettra d'absorber les flux générés par cette opération et d'apaiser la circulation dans le
guartier.

Le Boulevard Urbain Sud qui s'inscrit dans une logique de fonctionnement a l'échelle de la ville, permeitra une
répartition plus équilibrée des flux de circulation, notamment, un allégement des grands axes actuellement
congestionnés du quartier.

Pour desservir le quartier, en complément du B.U.S, la trame viaire sera complétée par des voies de desserte
innervant le site, se connectant aux voies existantes et supprimant les impasses. Pour ce faire, 'ensemble des
voies existantes (traverse Régny, ancien chemin de Cassis, avenue Grand Pré et limpasse Pélissier) seront
élargies et recomposées, et la voie inscrite au POS sous la désignation U522, sera réalisée.

Cette derniére permet de relier les boulevards de Sainte Marguerite et Paul Claudel, et de constituer ainsi des
entrées et les sorties du site.

B Un résean dédié aux modes doux

La création d'une trame dédiée aux cheminements doux participe d'une volonté affirmée d'intégrer des objectifs
de confort et de qualité urbaine, associés aux objectifs de développement durable. Ce réseau est, de fait, associe 4
des espaces fortement qualifiés. La schéma des cycles suit les grands axes de desserte du quartier : B.U.S,
traverse Régny, U522,

Cette trame est complétée par la mise en oeuvre d'une large promenade piétonne qui assurera le lien entre le parc
de Maison Blanche, le bassin paysagé, le futur groupe scolaire, la place centrale et le parc de Salvator. Cette
vocation principale piétonne sera associée 4 une voie de desserte 1égére pour véhicules.

Enfin, une liaison piétonne complémentaire sera également réalisée, entre la place du collége et le chemin du
Vallon de Toulouse.

La combinaison de la trame paysagére et du réseau viaire fait émerger un quartier structuré en jlots dont les
formes urbaines font référence 3 la ville traditionnelle maillée par des rues, autour desquelles une circulation
fluide et apaisée est rendue possible.

B Le projet d'aménagement

Les éléments végétaux et naturels, source du paysage

Le traitement paysager a pour principe de créer un tissn urbain aéré, ponctué de perméabilités visuelles, en
multipliant les espaces de respiration paysagére non seulement sur les lieux publics mais aussi le long des ilots
batis. Les principes se fondent sur :
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Une trame d'espaces publics :

— La « promenade » assurera le lien Nord/Sud entre le parc de Maison Blanche et 'hdpital Salvator en croisant
Ia traverse Régny.

— Le talweg (ruisseau d'orage) conservera sa fonction hydraulique et se déversera naturellement dans un
bassin de rétention paysagé.

— La place centrale, an cceur du nouveau quartier, accessible depuis le B.U.S., la traverse Régny reconfigurée
et Ja « Promenade ».

- La place Provencale, 4 l'est du B.U.S, plus propice aux déambulations et au repos, constituera le parvis du
future collége a restructurer.

La perméabilité des espaces privatifs

— Les ceeurs dfilots seront dédiés aux espaces verts privatifs, les places de stationnement relégués
exclusivement en sous-sel ou demi-niveau.

-~ Des espaces de transparence donnant une respiration, seront réalisés le long des fagades : interruptions des
consfructions pour aménager des espaces verts, bandes de recul végétalisées.

Une urbanisation compacte, une volonté d"agrafe urbaine

Une urbanisation dense, se traduisant par des implantations 4 lalignement (alignement d'arbres ou des
constiuctions) des hauteurs relativement importantes, une grande mixité des fonctions, la présence en nombre
d'équipements, est nécessaire  la réalisation d'un coeur de guartier, vecteur de dynamisme social,

Qutre un maitlage de voies basé sur I'existant (voies actuelles ou inscrites au POS), la ville a souhaité assurer la
transition entre tissus existants et tissus projetés, par la réalisation d'espaces de transition ou la mise en oeuvre
des dispositions particuliéres :

-- gradation des hauteurs des constructions qui s'établit en fonction du tissu environnant, de la proximité des
€quipements publics de faible hauteur, des axes structurants et de la topographie (la hauteur des immeubles est
plus importante le long du B.U.S qu'a proximité des ensembles existants pavillonaires) ;

—  réalisation d'équipements et espaces publics (bassin de rétention, groupe scolaire, place provengale...) ;

- structuration de rues par des implantations 2 l'alignement et/ou dans la continuité des constructions,

B Impact sur le POS/PLU

La mise en ceuvre du projet d'aménagement du Vallon Régny nécessite une adaptation du POS en vigueur pour
notamment définir les dispositions réglementaires les mieux adaptées aux caractéristiques du projet et en
particulier prévoir les modalités de réalisation « d'un cceur de quartier ».

Un zonage Uzre comprenant l'ensemble des terrains impactés par la ZAC, est proposé dans le cadre de cette
procédure, dans un objectif de rendre visible 4 tous la politique municipale en matiére d'aménagement. Ce
zonage décline en trois secteurs :

—  UzreB, le coeur de quartier présenié ci-aprés (12 hectares)

—  UzreC, dont les dispositions réglementaires sont celles de la zone UC existante (21 hectares)

—~  UzreD, dont les dispositions réglementaires sont celles de la zone UD existante (1,5 hectares)

Seule la zone UzreB - « Ceeur de quartier » - présente des dispositions réglementaires adaptées 3 la mise en
ceuvre de la ZAC Vallon Régny. Elle correspond & une urbanisation organisée, constitutive d'une centralité, §
partir d'¢léments spécifiques (boulevard urbain ; place ; équipements et services de proximité...) situés en tissu
périphérique.
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Elle permettra une polarisation de fonctions, dans une mixité urbaine notamment articulée autour de I'habitat et
des activités ; elle associe les densités sigmficatives d'un tissu central a des espaces libres et plantés, en
combinant aménagements publics végétalisés et cceurs dlots protégés et perceptibles...elle agence des formes
urbaines varides d partir de hauteurs différenciées et des modalités d'implantations nuancées, selon les
caractéristiques de la topographie, les perceptions de l'environnement, ct les spécificités du projet.

Les dispositions dominantes de la réglementation de la zone UzerB propose une urbanisation différenciée,
notamment au travers :

— densités relativement élevées : 4 partir de hauteurs, pouvant atieindre 25 métres, antorisées le long des axes
structurants, au droit desquels l'implantation & l'alignement est imposé ; toutefois, la perception de la hauteur sera
atténuée par l'obligation d'étages en retrait pour les fagades les plus hautes ;

- des espaces de dégagement, 4 P'abri de I'urbanisation, destinés & étre végétalisés, et perceptibles a partir de
i'espacé public : la définition de bandes constructibles permet de protéger les coeurs d'ilots : les régles
d'interruption du bati permettent d'organiser les percées visuelles ; Fobligation de planter vise notamment 2
promouvoir les arbres de hautes tiges en pleine terre ;

—  Tapproche formelle privilégiant les régles dimplantation et d'$pannelage conduit 4 ne pas réglementer le
coefficient d'ocecupation des sols.

Enfin, dans une perspective de faire une transition entre le coeur de guartier, le boulevard Claudel & Pouest de la
ZAC, et de poursuivre le principe d'une urbanisation plus compacte basée sur la rue, tendant vers alignement et
la continuité bati, il est proposé de modifier le zonage UC, au pourtour du parc Maison Blanche, sur une surface
de 6 hectares, au profit UDh dont les hauteurs autorisées sont identiques et les densités similaires (0,6 au lieu de
0,7), mais présentant des dispositions réglementaires en matiére d'implantation mieux adaptées au projet
d'aménagement.

Ces dispositions réglementaires se fondent sur une trame viaire et d'espaces publics qui nécessitent :

— la création d'emplacements réservés pour infrastructures (voies et cheminement piéton) ;

— le déplacement et le recalibrage des emplacements réservés pour élargissement des voies existantes et
réalisation de voie nouvelles suivants : U500 (B.U.S), U524 (traverse Régny), U522, ancien chemin de Cassis,
impasse Pelissier ;

— l'ingcription de cheminements piétons.

A noter, l'emprise de la U522, initialement accolée au parc de Maison Blanche sera légérement décalée 3 I'ouest,
sur des terrains aujourd’hui impactés par un emplacement réservé pour un parking public.

Ce décalage permettra de gérer, de fagon rationnelle le foncier et permettre la réalisation pour partie de
constructions dont les implantations sont en cohérence avec le projet Vallon Régny. En outre, ce décalage
permet de :

- regrouper les deux emplacements réservés pour parking prévus a l'origine de part et d'autre de la U522, en
bordure de Maison Blanche et de la Mairie de secteur ;

— créer une zone tampon sous forme d'un talus végétalisé entre les habitations existantes et cette voie.

Enfin, la Zone d'Aménagement Concerté a programmé des équipements publics (écoles, espaces verts et bassin
de rétention) qui nécessitent l'inscription d'emplacements réservés pour superstructure (Cf. parties 1 et 3).
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5.2. Projet d'Aménagement Saint-Loup-Huveaune
B Contexte

La Ville s'est engapée depuis quelques années dans une démarche de dynamisation de la Vallée de 1'Huveaune.
La mutation de friches industrielles dans le quartier de Saint-Loup présente une réelle opportunité pour
poursuivre la reconversion de sites industriels de la Vallée de 1'Huveaune. Ainsi, le départ des usines Baudoin et
Soméfor, sur des terrains limitrophes, sis 135 et 167, boulevard de Pont de Vivaux, présente un important
potentiel en termes de développement économique et d'habitat, en cohérence avec les objectifs du Programme
Local de I'Habitat de Marseille Provence Méiropole.

Le site étudi€ est, 3 ce jour, occupé par des implantations industrielles principalement l'ex-usine des Moteurs
Baudouin, une unité de production désaffectée de la société Somefor, fabriguant de peintures, et une concession
automobile.

Ces terrains couvrent une superficie de plus de 14 ha. Ils sont bordés au Nord par I'Huveaune, au Sud par le
boulevard de Pont de Vivaux, a 'Ouest par I'impasse des Frénes et 4 I'Est par le boulevard de Florian et au droit
du futur échangeur, qui reliera a terme le Boulevard Urbain Sud (B.U.S) et 4 la L2 Est. IIs intégrent également la
réservation de voirie pour la réalisation de la U424,

Située a proximité immédiate des noyaux villageois de Pont de Vivaux et de Saint Loup et du centre commercial
Auchan, avec un accés immédiat a I'A50, cette entité fonciére a une position stratégique au regard du
développement du secteur. Par contre, compte-tenu de I'activité ancienne de Somefor, les terrains sont en grande
partie pollués.

E Enjeux/objectifs

L'objectif est de mettre en ceuvre le renouvellement wrbain du secteur, compte-tenu du fort potentiel de mutation
du site, issue de la cessation d'activités d’anciennes industriels. Les objectifs principaux sont les suivants ;

—  Garantir Ia réalisation d'une opération urbaine de qualité, qui intégre les contraintes du site : inondations
liges 4 I'Huveaune, pollution des sols, conditions d'accessibilité, et proximité de I'échangeur de Florian & venir ;
—  Conforter I'offre commerciale et I'accueil de bureaux, en cohérence avec la diversification économique de la
Vallée de 'Huveaune, en complément du pdle commercial Auchan Saint-Loup ;

— Développer un programme mixte, répondant & des besoins de logements diversifiés. Ce programme devra
également prévoir les équipements de proximité nécessaires aux habitants présents et futurs du quartier ;

— Poursuivre la valorisation paysagére et le réaménagement des berges de I'Huveaune, notamment en
aménageant son accés public ;

—  Assurer la réalisation d'opérations de constructions respectueuses des spécificités environnementales du site.

E Les contraintes du site, une opportunité pour une opération d’'aménagement exemplaire

@ Les conditions d'accessibilité

— réalisation de la U424 (inscrite au POS), qui permettra de relier le boulevard Pont de Vivaux au boulevard
Mireille Lauze, créant ainsi une nouvelle liaison inter-quartier Nord-Sud, afin de désenclaver le secteur et
fluidifier Ia circulation automobile ;

-~ réaménagement du boulevard de Pont de Vivaux.

@ Des terrains en grande partie pollués : I'ancienne activité industrielle de Somefor
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L'héritage industriel de ce site, ot se fabriquaient des oxydes métalliques (société du Blanc de Zinc de Somefor),
confére a ce ténement une pollution révélée des sols et sous-sols.

L'arrété préfectoral du 12 mai 2009, relatif & Ia réhabilitation de ces terrains, a ainsi défini les prescriptions &
respecter dans le cadre du réaménagement et du changement d'affectation du site pour le propriétaire.

Les confraintes majeures sont :

— l'interdiction de creuser ou remanier le terrain, de prévoir des réseaux enterrés et des parkings en sous-sol,
d'on I'obligation de constructions hors-sol, objets de prescriptions fortes dans le cadre du projet d'aménagement
afin d'intégrer cette contrainte et s'assurer de la qualité de la réalisation des futures opérations de construction
« sur dalle » ;

—  I'interdiction d'accueillir des établissements et équipements recevant des populations sensibles (créches,
écoles...} ;

— l'obligation de « contenir » sous une géomembrane, toutes les terres et remblais pollués, sur une partie nord
du terrain ;

— l'interdiction de réaliser des jardins, cultures ou espaces verts en pleine terre.

@ Des terrains inondables, liés aux débordemenis de 'Huveaune

Le projet d'aménagement Saint-Loup-Huveaune prend appui swr les prescriptions en matiére de risques
d'inondations pour délimiter notamment les vocations principales secteurs.

E Le projet d"aménagement

@ Un programme mixte et diversifié

Ce projet urbain d'environ 130 000 m2 SHON prévoit la réalisation de 1000 logements, de commerces, services
et équipements de proximité.

Ce projet intégre la réalisation de 2 voies :

— la réalisation de Ia U424, qui permettra d'améliorer la desserte automobile du quartier et de favoriser les
accés aux différents programmes, y compris a partir de I'échangeur de Florian, ‘

— Le bouclage de limpasse des Frénes depuis le boulevard Pont de Vivaux, complétant le maillage de
dessertes locales.

Ce projet sarticule antour d'espaces publics de qualité, dont les berges de I'Huveaune réaménagées et ouvertes 4
tous, avec un objectif de poursuivre la reconquéte des berges du fleuve. La réalisaton d'une passeretle piétons-
cycles publique franchissant I'Huveaune est également envisagée.

Un projet favorisant une appropriation du site par les habitants du quartier

Le projet vise 4 favoriser les modes doux de déplacements et la réalisation d'espaces publics et collectifs
paysagers en lien avec la proximité des berges de 'Huveaune. Le projet d'aménagement Saint-Loup-Huveaune
décline ainsi :

— Des formes diversifiées d'habitat accompagné d'espaces de détente. Le projet prévoit l'implantation
d'immeubles collectifs, de commerces et de services en pied d'immeubles, pour constituer un front béti Ie long du
boulevard de Pont de Vivaux et de la voie U424, Ces immeubles viendront enserrés les logements individuels
réalisés sur dalle, au-dessus de 2 niveaux de parkings. Ces logements en coeur d'ilot, sont envisagés comme des
maisons en friplex bénéficiant toutes d'un jardin.

—  Un principe de rues pidtonnes en cceur d'flots, les circulations motorisées étant reportées en périphérie des
flots urbains.
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—  Un ilot dédié essentiellement aux commerces, anticipant les risques de nuisances sonores qui seront
générées par les flux du B.U.S et de 1a L2. La partie orientale du secteur, face au futur échangeur Florian, sera
exclusivement vouée aux commerces et stationnement liés, notamment avec la possibilité d'accueillir une grande
surface commerciale en complément du centre commercial Auchan Saint-Loup.

—  Une place sera aménagée pour mettre cn valeur la maison de maitre Somefor, reconnue patrimoine local au
titre du POS/PLU.

& Impact sur le POS/PLU

Le projet d'aménagement se décline en zone de plan masse, U-PM-SL, permettant de prévoir plus précisément
les emprises de constructions , les espaces paysagers prévus dans le cadre du projet et pour s'assurer d'une prise
en compte qualitative des contraintes environnementales.

Cette zone de plan masse, d'une superficie de 14 hectares, remplace les zonages actuels UEb (superficie de 13,5
ha, au Nord du boulevard de Pont de Vivaux) et UC (superficie de 0,5 hectare, au Sud du boulevard de Pont de
Vivaux)

Approuvé par DCM Ville de Marseille du 22 décembre 2000
Mise en compatibilité pay BC.CU.MPM du 09 décembre 2013



429

Emprise maximale des
constructions (14 16)

Espace commun (A, B, C}

® ® Cheminement piétonnier

Principes de la zone de plan masse U-PM-SL

® Des emprises constructibles, pour prévoir des vocations différenciées, compte-tenu des caractéristiques
urbaines et environnementales du projet d'aménagement.

Le plan masse U-PM-SL, a défini 16 emprises maximales constructibles :

— les emprises constructibles n°1 et 2 sont dédiées a l'implantation de commerces, des équipements et
aménagements nécessaires a sa viabilite ;

— les emprises constructibles n°3 et n°16 visent & accueillir les constructions de logements, bureaux,
commerces, services et équipements conformément aux affectations précisées par ilots dans le réglement.

A l'intérieur de ces emprises, la composition urbaine résulte d'une approche formelle et qualitative, basée sur des
principes de gabarits (hauteurs, implantations...).
@ Des implantations 2 I'alignement, le long de la U424 et du boulevard de Pont de Vivaux
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Un alignement obligatoire le long du boulevard Pont de Vivaux et de la U424, sur une hauteur de 9 métres est
imposé pour garantir des fronts bétis le long de ces voies (principalement pour les rez-de-chaussée
conmmerciaux).

® Des emprises constructibles qui permettent de gérer des hauteurs différenciées selon les ilots

La mixité des fonctions recherchée est déclinée & travers aussi une certaine diversité des hauteurs autorisées,
différenciées selon la situation géographique des flots. En outre, les hauteurs autorisées se basent sur les
contraintes environnementales qui interdit sur la majorité du site toute construction en sous-sol.

—  Les hauteurs maximales en front du futur échangeur Florian seront limitées & 18 métres dans le périmétre
des emprises n°1 et n°2 (& vocation de parking et de commerces), et & 19 métres dans les périméires des emprises
n®10,n°11, n®12 et n°15.

—  Des hauteurs autorisées de 22 4 28 métres sont prévues dans les périmétres des emprises situées en front de
rue, afin de structurer I'espace public et donner un caractére plus urbain le long du boulevard de Pont de Vivaux
et de la U424 notamment... Les emprises concernées sont les n°3, n°4, n°5, n°6, n°7, n°8, n°9, n°13, n°14 et
n°l16.

©® Des espaces collectifs paysagers et des espaces végétalisés, pour garantir Ia qualité de I'opération et
une valorisation du site, en lien avec I'Huveaune

Des espaces collectifs paysagers, définis graphiquement, répondent notamment aux besoins des immeubles
collectifs : ces espaces, indiqués au réglement de l'article R-UPM-SL.13 par les lettres A, B et C, favoriseront un
ameénagement paysager de qualité au bord de I'Huveaune. L'aménagement des espaces collectifs paysagers B et
C devront prendre en compte la conservation et 'imperméabilité de Ia géomembrane réalisée pour confiner les
terres et remblais poliués issus de 'ancienne activité de la société Somefor.

@ Des espaces végétalisés A réaliser
Pour les ilots n°9, n°10, n°13, n°14 et n°15, des espaces végétalisés sont imposés 4 l'article R-UPM-SL.13, afin
de garantir la réalisation de jardins en ceeur d'flot.

@ Une serviiude de cheminement piétonnier

Elle a I'objectif de permetire la réalisation d'un cheminement piétonnier vers les berges de 1'Huveaune depuis le
boulevard du Pont de Vivaux, d'un franchissement (passerelle), et connecté a un cheminement piétonnier rive
droite en direction des équipements sportifs existants.

@ Des voies 3 préveir

— Ajustement de I'emplacement réservé pour la réalisation de la U424 afin de prendre en compte les
contraintes techniques de réalisation de cette nouvelle infrastructure ;

— Inscription d'un emplacement réservé pur la réalisation d'une voie reliant le boulevard Pont de Vivaux &
limpasse des Frénes.
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